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Formato Técnico de Visita y/o Verificaciéon- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT -

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 18/07,/2025 No. PRELIMINAR N/A
No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA CONTROL URBANO ADMINISTRATIVA 2025643490101320F
DIRECCION DEL INMUEBLE CARRERA 19 #2-53 CHIP AAA0034TBTD
NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE MELANIE UESSELER HERNANDEZ | [ Je o ) orsn 1026579069
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL MELANIE UESSELER HERNANDEZ | No. IDENTIFICACION 1026579069
INMUEBLE
DIRECCION DE .
NOTIFICACION CARRERA 19 #2-53 TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS

VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION LICENCIA No. .
FECHA DE EJECUTORIA ) FECHA DE VIGENCIA -
LICENCIA DE URBANISMO . RESOLUCION No. -
FECHA DE EJECUTORIA - FECHA DE VIGENCIA :

ANALISIS DE LA SITUACION

Durante la visita técnica realizada al inmueble en mencién, se constaté que el predio ha sido objeto de intervenciones recientes de
caricter locativo, las cuales incluyen cambios visibles como pintura general, cambio de tejado, enchapado de superficies y
mantenimiento general del inmueble. Este tipo de obras, al no comprometer la estructura ni modificar el disefio arquitecténico ni
los elementos estructurales, no requieren licencia urbanistica, conforme a lo dispuesto en la norma vigente, que establece las
excepciones a la obligacién de obtener licencia de construccién.

Sin embargo, se identificé una modificacién sustancial en la fachada del inmueble, especificamente con la apertura de nuevos
vanos y la instalacién de ventanas, lo cual constituye una alteracién del disefio arquitecténico y estructural original del predio.
Este tipo de intervencién si requiere licencia de construccién en la modalidad de adecuaciéon, dado que implica una afectacién de
la envolvente exterior del inmueble, altera el aspecto urbano y puede comprometer elementos estructurales y de seguridad.

CONSULTA NORMA URBANA

UPL23 - Cent PREDIO DE

U.P.L. i eate | TRATAMIENTO CONSOLIDACION INTERES NO
18toreo CULTURAL
BARRIO EDUARDO AREA DE Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés
CATASTRAL SANTOS ACTIVIDAD social
ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCIONO002

:ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO .
é
¢ES REPARACION LOCATIVA? NO ANTEJARDIN NO
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010)
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TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS - AISLAMIENTO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) MENOS DE UN ANO POSTERIOR NO
INICIO DE LAS OBRAS SIN DETERMINAR
USOS RESIDENCIAL VOLADIZO NO
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 2 SEMISOTANO NO
LOCALIZACION

AAAQO34TBTD
Direccion KR19253
Cédule Catestral 2 19BIS 29
Codigo Lote 0041054426
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IMAGEN 1: FACHADA PREDIO
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IMAGEN 2: TEJADO PREDIO
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IMAGEN 3 TECHOS LUMINARIAS Y PAREDES
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IMAGEN 4: FACHADA
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IMAGEN 5: FACHADA GOOGLE MAPS
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OBRAS EJECUTADAS

Durante la visita técnica realizada al inmueble, se constaté la ejecucion de las siguientes obras:

. Obras de caracter locativo, que incluyen:

. Aplicacion de pintura exterior e interior.

. Cambio de tejas en cubierta.

. Instalacién de enchapes nuevos en superficies internas.
. Mantenimiento general del inmueble.

Estas intervenciones corresponden a actividades menores de mejoramiento y conservacion, que no implican alteracion
estructural ni requieren licencia urbanistica, conforme a la normatividad vigente.
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No obstante, se evidenci6 una obra que excede el alcance de una reparacion locativa, consistente en:

: Modificacién de la fachada principal, mediante la:
. Apertura de nuevos vanos.
. Instalacién de ventanas en muros exteriores.

Dicha intervencién constituye una modificacion arquitecténica y potencialmente estructural, lo cual requiere licencia
de construccion en la modalidad de adecuacion, de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.

OBSERVACIONES
1. Se observan modificaciones visibles en la fachada, que incluyen la apertura de nuevas ventanas y posibles
modificaciones de muros exteriores.
2. El propietario del predio manifiesta que las intervenciones corresponden unicamente a obras locativas, sin

embargo, el tipo de intervencién realizada en fachada excede lo permitido como obra menor, al implicar una
transformacion estructural y arquitectonica visible desde el espacio publico.

3. No fue presentada licencia urbanistica que ampare dicha intervencioén, ni evidencia de haber tramitado
autorizacion ante curadurfa urbana o autoridad competente.
4. El cambio de fachada afecta el disefio urbano y puede tener implicaciones en la seguridad estructural,

habitabilidad o incluso en el cumplimiento de normas de sismo resistencia, dependiendo de la profundidad de la

intervencion.
CONCLUSON:

Con base en lo verificado en campo y en aplicaciéon de la normatividad vigente, se concluye que el propietario del
predio ha ejecutado una intervencion sin licencia urbanistica, al modificar la fachada mediante la apertura de vanos e
instalacion de ventanas, accién que requiere licencia de construcciéon en la modalidad de adecuacion, segun el Decreto

1077 de 2015.

Por tanto, se determina que el propietario incurre en una presunta infraccion urbanistica, al realizar obras que alteran la
estructura exterior del inmueble sin contar con la debida autorizacion por parte de la curaduria urbana o la autoridad
competente. Se recomienda iniciar el tramite administrativo sancionatorio correspondiente y requerir la legalizacién de
la obra o el restablecimiento de las condiciones originales, segun lo establecido por la ley.

CONCLUSIONES
AREA EN CONTRAVENCION N/A AREA LEGALIZABLE (M2) N/A
(M2) AREA NO LEGALIZABLE (M2) 0.00m2
TIPO DE INFRACCION INCUMPLIMIENTO SIN LICENCIA
:HAY OCUPACION DE ESPACIO . :
X ; ?
PUBLICO? SI__ NO __ ¢SE DEJO CITACION: SI__ NO_X_
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA
lll lana, CQ!\JGL@f P

Ingeniera Civil
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